CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM
ROBERTO FERRARI CARRATI E FENIX DO
BRASIL SAUDE

LOCADOR: ROBERTO FERRARI CARRATI, portador da cédula de identidade
RG n° 035685047-15, residente e domiciliado 4 Rua Maria D’Angelo Magliano,
159, bloco 15, apto 202, Nova Friburgo/RJ, CEP 28.620-070.

LOCATARIO: FENIX DO BRASIL SAUDE — GESTAO E DESENVOLVIMENTO
DE POLITICAS PUBLICAS DE SAUDE, inscrita no CNPJ sob o n°
64.029.101/0005-00, com filial na Av. Pastor Martin Luther King Jr, n°® 126,
bloco 9, sala 1318, Del Castilho, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20.765-000,
representada neste ato por sua Diretora Executiva, Sra. Eliana Donizete Girotto
Silva, portadora da cédula de identidade n°® 13.889.606-9 e inscrita no CPF sob
o n°076.121.298-17, tém entre si como justo e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. O objeto do presente contrato de locacao é o imoével situado na avenida
Presidente Kennedy, n° 207, Centro, Sao Gongalo/RJ, CEP 24445-000, no
exato estado do termo de vistoria.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E DA PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do presente Contrato de Locacédo é de 12 (doze)
meses, iniciando-se em 02/05/2022, com término em 02/05/2023, renovaveis
automaticamente por mais 12 meses, independentemente de aviso, notificacao
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ficando o locatério isento de multas
caso interrompa o contrato 12 (doze) meses apos a assinatura do mesmo.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PREGO, DA FORMA E DAS CONDIGOES DE
PAGAMENTO

3.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais),
dos quais, considerando a necessidade de obras no imével, conforme o
constante da Clausula Sexta do presente instrumento, e apds as tratativas,
acordaram as partes que nos 12 (doze) primeiros meses, serdo descontados
mensalmente o montante de R$3.000,00 (tré&s mil reais) destinados a
realizacdo de obras e manutencdes necessarias no prédio, devendo o locatario
apresentar a cada 03 meses relatério completo das obras e manutencao
realizadas, observando-se, ainda, as disposi¢oes constantes da Clausula Sexta

do presente contrato. /



3.2. Considerando o teor da clausula 3.1, o valor de R$ 2.200,00 (dois mil e
duzentos reais) correspondente aos 12 (doze) primeiros meses, devera ser
pago até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido, por meio de
Transferéncia/Deposito Bancéario (Bradesco — Agencia 3260 — Conta Corrente
4480-6).

3.3. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, pelo indice IGPM,
reajustamento este sempre incidente e calculado sobre o ultimo aluguel pago
no ultimo més do ano anterior. Sendo extinto tal indice, sera utilizado,

sucessivamente, o IPCA.

CLAUSULA QUARTA - DAS TAXAS E TRIBUTOS

4.1. Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imoével, bem como despesas
ordindrias e quaisquer outras despesas que recairem sobre o imovel, serao de
responsabilidade do Locatario, o qual arcara também com as despesas
provenientes de sua utilizacao, tais como ligacao e consumo de luz, forca, agua
e gas que serao pagas diretamente as empresas concessionarias dos referidos
servicos, que serao devidos a partir desta data independentemente da troca de
titularidade.

CLAUSULA QUINTA - DA MULTA E DOS JUROS DE MORA

5.1. Em caso de mora no pagamento do aluguel, o valor sera corrigido pelo
IGP-M até o dia do efetivo pagamento e acrescido da multa moratéria de 10%
(dez por cento) e dos juros de 1% (um por cento) ao més e ensejara a sua
cobranca através de advogado. Ficam desde ja, fixados os honorarios
advocaticios em 10% (dez por cento), se amigavel a cobranga, e de 20% (vinte
por cento), se judicial.

CLAUSULA SEXTA — DA CONSERVACAO, REFORMAS E BENFEITORIAS
NECESSARIAS

6.1. Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagao,
limpeza do imdvel, seguranca, e considerando-se a atual necessidade de obras
e manutencdées no imovel, cabe ao LOCATARIO efetuar as reformas
necessarias, sendo que o0s gastos e pagamentos decorrentes dela serao
descontados do valor original do aluguel nos 12 (doze) primeiros meses,
conforme previsto pela Clausula Terceira (3.1) do presente contrato, devendo o
LOCATARIO apresentar a cada trés meses relatério das obras e manutencoes
realizadas no imovel.

6.2. Ressalvadas as reformas necessdrias para a manutencdo do prédio,
previstas no item anterior, s quais desde ja4 sao autorizadas, e serao
incorporadas ao imovel, o LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem
ou modifiquem a estrutura do imével locado, sem prévia autorizagao por escrito
do LOCADOR.




6.3. O LOCATARIO est4 obrigado a devolver o imével em perfeitas condi¢coes
de limpeza, conservacao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca.

6.4. Cabe ao Locatario verificar a voltagem e a capacidade de instalacao
elétrica existente no imovel, sendo de sua exclusiva responsabilidade pelos
danos e prejuizos que venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-
eletronico por inadequacao a voltagem efou capacidade instalada. Qualquer
alteracao da voltagem devera de imediato ser comunicada ao LOCADOR, por
escrito. Ao final da locagdo, antes de fazer a entrega das chaves, o
LOCATARIO devera proceder a mudanca para a voltagem original.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO declara receber o imével em boas
condigoes de funcionamento no andar inferior, mas com varios problemas nos
pavimentos superiores, que possuem necessidade de realizacao de obras e
manutencao, inclusive com problemas na area onde se localizam as caixas
d’agua, autorizando-se, desde ja, que o valor a ser abatido do valor do aluguel,
conforme “item 3.1” do presente contrato, seja utilizado para a realizacao da
reforma necessdria e manutencao desta parte do imovel.

CLAUSULA SETIMA: DA DESTINAGCAO DO IMOVEL

7.1. O LOCATARIO declara que o imovel ora locado destina-se unica e
exclusivamente para o uso do Servico de Atendimento Domiciliar (SAD).

CLAUSULA OITAVA: DOS SINISTROS

8.1. No caso de sinistro do prédio, parcial ou total, que impossibilite a habitacao
do imovel locado, o presente contrato estara rescindido, independentemente de
aviso ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

8.2. No caso de incéndio parcial, obrigando obras de reconstrucao, o presente
contrato tera suspensa a sua vigéncia, sendo devolvido ao LOCATARIO apés a
reconstrucao, que ficara prorrogado pelo mesmo tempo de duracao das obras
de reconstrucao.

CLAUSULA NONA - DA SUBLOCAGAO
9.1. E vedado ao LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder o imével, sendo
nulo de pleno direito qualquer ato praticado com este fim sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR.
CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIAGAO
10.1. Em caso de desapropriacdo total ou parcial do imével locado, ficara

rescindido de pleno direito o presente contrato de locagao, independente de
quaisquer indenizagoes de ambas as partes ou contratantes.



CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA
CAUCAO - O locador nao vé necessidade de caugao.

11.1. A ausencia de caucao nao impede a devida acao de cobranca e despejo
cabivel ao inadimplemento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALIENAGAO DO IMOVEL

12.1. No caso de alienacao do imovel, o LOCATARIO tera direito de
preferéncia, e se nao se utilizar dessa prerrogativa formalmente, o LOCADOR
podera dispor livremente do imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Sao Gongalo - RJ, para dirimir
eventuais duvidas e controvérsias oriundas do presente contrato, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o presente
instrumento em 03 (trés) vias, para um so efeito, assinando-as, juntamente com
as testemunhas, a todos presentes.

Sao Gongcalo/RJ, 02 de maio de 2022.

ROBERTO FERRARI CARRATI

LOCADOR
Eliana Assinado de
M . . . I
Donizetti forma digital por

) ) Eliana Donizetti
Girotto Silva Girotto Silva

FENIX DO BRASIL SAUDE )
GESTAO E DESENVOLYV. DE POL. PUB. DE SAUDE
LOCATARIO

TESTEMUNHA 1,

TESTEMUNHA 2.
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